HSBs brf Ripan i Ornskoldsvik
Org.nr 789600-0655

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Ripan med site i Ornskoldsvik (org.nr 789600~
0655) far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Ripan 9 och Orren 8 byggda ar 1967 i vilka man upplater
ligenheter och lokaler. Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar. I forsikringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrittstilligg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
84 lagenheter (bostadsritt) 5413

1 lagenheter (hyresritt) 58

16 garage

64 bilplatser

Foreningsfragor

Pa grund av radande coronapandemi beslutade styrelsen att ordinarie foreningsstimma
skulle genomféras genom postrostning. Motet for rostriakning holls 2020-06-25. P4 motet
deltog endast fyra personer fysiskt (ordforande, sekreterare samt tva
rostriknare/protokolljusterare). Tjugo personer hade postrostat. Pa stimman behandlades
stadgeenliga fragor.

Féreningen hade vid arets slut 85 rostberittigade medlemmar. Varav HSB Sodra Norrland
4r en medlem.
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HSBs brf Ripan i Ornskoldsvik
Org.nr 789600-0655

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Bert Sjodin ordférande

Anders Berggren sekreterare

Ivan Séderstrom ledamot

Bo Olofsson ledamot

Lars Lindstrom ledamot

Kjell—Ake Rehn ledamot

Katarina Hagglund ledamot

Jan Svensson ledamot utsedd av HSB Soédra Norrland
Kristoffer Ring suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

[ tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma 2021 4r Ivan Séderstrom, Bo Olofsson, Anders
Berggren och Katarina Higglund.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantriden.
Firmatecknare har varit Bert Sjédin och Ivan Séderstrom tva i forening.

Revisor har varit Rolf Nordin med Carita Vestin som suppleant valda vid foreningsstdmman
samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Per Lundberg.

Fritidsverksamhet och aktiviteter: Under sommaren har den arliga bouleturneringen hallits
med spel varje onsdag kvill pa banan vid hus A.

Viasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dir de ansag att el, vatten och
gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska riknas som momspliktig omséttning och ska
momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsigarna, Riksbyggen och SABO
om forhandsbesked hos Skatterittsnimnden. Ans6kan ifragasatte om inte tillhandahéllandet
av el och vatten genom individuell mitning borde riknas som en del av
nyttjanderittsupplatelsen till fastigheten. Skatterittsnimndens holl med HSB och de andra
bostadsaktorerna. Men Skatteverket éverklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig
omsittning. Detta innebir dock inte att lagstiftningen om mervirdesskatt har dndrats utan
att det dr Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsittning. Enligt
uttalanden fran Skatteverket sa bor mervirdesskatt pa forsiljning av sirdebiterad el och
vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stillningstagande publicerades.

P4 grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts 2020-10-19 och arbetet med
att redovisa moms pd [IMD har upprittats retroaktivt fran 2018-03-01. Det har gjort att
resultatet for perioden 2018-03-01 till och med 2020-12-31 gillande IMD redovisas under
innevarande rikenskapsar.
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HSBs brf Ripan i Ornskoldsvik
Org.nr 789600-0655

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till underhallsfonden har anpassats
utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I beriknad avsittning till underhallsfond
ingar endast underhéllsatgirder som bedéms vara av sadan karaktir som ska redovisas som
kostnad. Storre investeringar/atgirder som bedéms ska aktiveras ingér ej i beriknad
avsittning. Av styrelsen beslutat avsittning till fsreningens underhallsfond: 620.000 och
foljer faststélld underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utfordes i maj.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:

AR

UNDERHALLSATGARD

2016

Garagetaket invindig upprustning. Nédvindiga markarbeten 1 Ripans
yttre miljs. Tvittstugor kompletteras med mangel. Div. tillkommande
arbeten.

2017

Upprustning av ytterbelysning for parkeringsplatser och entréer. Mangel
for hus A. Mélning av samtliga fonsterbleck. Plattsittning vid Hus C.
Markarbeten inom Ripans gronomraden.

2018

Motorbyte takflikt 14 673 kr, styrelserum 270 000 kr, styrelserummaobler
30 600 kr, styrelserum tv plus rullgardiner 16 700 kr. Ommalning av
tvittstuga Hus C 21 500 kr, takvirme 76 200 kr och yttertak 166 000 kr.

2019

Byte av virmevixlare och pumpar i pannhus. Oversyn samtliga yttertak
plus mindre reparationer. Fasadreparationer hus B och C. Inkép material
till staket hus B. Inkop sopmaskin. Energideklaration utford. Ovk-
besiktning utford.

2020

Atgirder for forbittrad ventilation 1 garage. Installation av virmekablar
till brunnar garagetak. Takreparationer.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsitgirder/investeringar.

AR

UNDERHALLSATGARD

2021

Eventuellt byte av ligenhetsdorrar. Nya torkskap till tvittstugor.
Forbattring av ytskikt 1 tvittstugor.

Underhéllsarbeten som bedéms nodvindiga efter den arliga
fastighetsbesiktningen 2021.
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HSBs brf Ripan i Ornskéldsvik
Org.nr 789600-0655

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 1 %.

I budget for 2021 ingar 620.000 kr for framtida underhall.
Styrelsen beslutade att hgja manadsavgifterna med 1 % for 2021.
Arsavgiften 4r i genomsnitt 557 kr/m2 2021.

Avgiftshojningen motiveras av for féreningen hojda taxebundna kostnader.

Medlemsinformation

Av foreningens 84 medlemslidgenheter har under aret 10 st overlatits. Ingen avsigelse av
bostadsritt har skett under aret. Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 88 st.

[¢] (1] L ]

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1 tkr 3 384 3 340 3299 3248
Rorelseresultat 1 tkr 677 592 316 473
Resultat efter finansiella poster 1 tkr 687 603 323 481
Soliditet % 88 88 86 84
Arsavgift/kvm* 1 kr 552 545 540 536
Driftskostnad/kvm 1 kr 387 3867 350 391

*Arsavgiften bestdr utav drsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal 4r beriknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2020 har vissa poster i resultatrikningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats
vilket medfor att full jimforbarhet avseende driftskostnader mellan &ren inte dr mojlig.

2016

3235
591
600

82
530
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HSBs brf Ripan i Ornskoldsvik
Org.nr 789600-0655

Forandringar i eget kapital

Hir redovisas fordndring av eget kapital mellan aren 2019 och 2020.

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 607 545 2909 479 2732794 603 417
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 603 417 -603 417
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 620 000 -620 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 687 070
Belopp vid arets utgng 607 545 3529 479 2716211 687 070
Insatskapitalet 4r reduserat med 7 879 kr avseende egen Igh (nr 85)
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 2909 479
Auv styrelsen beslutad avséttning till fond: 620 000
Fondbehallning vid arets slut 3529 479
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter avséttning till yttre fond: 2716211
Arets resultat: 687 070
Summa 3403 281
Balanseras i ny riikning 3403 281

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid arets utgang framgér av efterfoljande resultat och balansrakning.

N
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@ HSBs brf Ripan i Ornskoéldsvik
HSB - dar méjligheterna bor Org nr 789600—0655

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 3383 627 3340315
Summa rorelseintikter 3383 627 3 340 315
Rorelsekostnader

I_?riftskostnader Not 3 -2116 327 -2 006 828
Ovriga externa kostnader Not 4 -218 603 -352 275
Underhéll enligt plan Not 5 0 -14 232
Personalkostnader och arvoden Not 6 -229 107 -234 560
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 7 -142 801 -140 662
Summa rorelsekostnader -2 706 838 -2 748 556
Rorelseresultat 676 789 591 759

Finansiella poster

Owriga rinteintikter och liknande poster 10 281 11 659
Rintekostnader och liknande resultatposter 0 -1
Summa finansiella poster 10 281 11 658
Arets resultat 687 070 603 417
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HSB - ddr mjligheterna bor

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Bank
Summa kassa och bank
Summa omséttningstiligangar

Summa tillgangar

Not 8

Not 9

Not 10

HSBs brf Ripan i Ornskoldsvik

Org nr 789600-0655

2020-12-31 2019-12-31

3161 660 3304 461
3161 660 3304 461
3161 660 3 304 461
-149 807
1907 388 1013 036
110534 96 324
155 756 155 751
2173529 1265918
3262 563 3252 804
3262 563 3252804
5436 091 4518723
8 597 751 7 823 184



HSB - dir mojfigheterna bor

HSBs brf Ripan i Ornskoldsvik
Org nr 789600-0655

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 607 545 607 545
Fond for yttre underhall 3529479 2909 479
Summa bundet eget kapital 4137024 3517024
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2716211 2732794
Arets resultat 687070 603417
Summa fritt eget kapital 3403 281 3336211
Summa eget kapital Not 11 7 540 304 6 853 234
Skulder

Kortfristiga skulder

Medlemmarnas inre fond Not 12 381 649 381 649
Leverantorsskulder 230 058 114 498
Aktuell skatteskuld Not 13 10 864 6444
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 60 379 9912
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 374 498 457 447
Summa kortfristiga skulder 1 057 447 969 949
Summa skulder 1 057 447 969 949
Summa eget kapital och skulder 8 597 751 7 823 184
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@ HSBs brf Ripan i Ornskdldsvik
Org nr 789600-0655

HSB - dér méjligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dévriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokfringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Rrsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utg8ngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,7 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdllsplan. Avséttning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsréttsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 2 008 265 kr.

s
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@ HSBs brf Ripan i Ornskéldsvik
Org nr 789600-0655

HSB - diir méjfigheterna bor

Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 2985852 2952179
Hyresintakt bostider 36 228 36 228
Hyresintakt lokaler 1656 852
Hyresintikt garage och bilplatser 213 000 189 250
Hyresintakt 6vrigt 1400 1204
Arsavgift el 115403 151077
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 23 387 9525
Ovriga primira intékter och ersittningar frin boende och lokalhavare 6701 0

3 383 627 3 340 315
Reparationer -96 431 -101 968
Ventilationsrensning 0 -2 202
El -328 399 -356 619
Uppvarmning -535 156 -540 345
Vatten -310 625 -293 849
Renhallning -73 541 -69 133
TV, bredband, iptelefoni (2019 se dven i not nedan data) -238 386 -93 978
Obligatoriska besiktningar 0 -16 038
Fastighetsskotsel och lokalvard -346 686 -336 502
Forsakringar -61 164 -59 013
Fastighetsskatt -123 955 -119 535
Ovriga driftskostnader -1985 -17 646

-2 116 327 -2 006 828

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -9 800 -9 138
Forvaltningskostnader -155359 -150 798
Kostnader dverlatelse och panter -21 252 -9 509
Foreningsverksamhet -951 -2255
Kontorsutrustning och -material -2 041 0
Kontorskostnad tele, data, porto (2020 data i not ovan bredband) 0 -133 875
Konsulter 0 -17 500
Medlemsavgifter HSB -29 200 -29 200

-218 603 -352 275

Not5 Underhall enligt plan

Underhall huskropp utvéndigt 0 -14 232
0 -14 232

Medelantal anstillda 1 deltidsanstilld 1 deltidsanstalld
Arvode till styrelsen -84 830 -89 805
Loner for anstéllda -9 275 0
Vicevirdsarvode -96 147 -100 529
Revisionsarvode -5250 -5250
Sociala avgifter -33 605 -30 580
Utbildning 0 -8 396
-229 107 -234 560

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Byggnader -142 801 -140 662
Summa avskrivningar -142 801 -140 662
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HSB - dér méjligheterna bor

HSBs brf Ripan i Ornskéldsvik
Org nr 789600-0655

Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 8 589 661 8436 265
Arets investering byggnader 0 153 396
Ingéende anskaffningsvarde mark 469 980 469 980
Ingaende anskaftningsviarde markanldggningar 57 696 57 696
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 9117 337 9117337
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -5755 180 -5614 518
Arets avskrivningar byggnader -142 801 -140 662
Ingéende avskrivningar markanldggningar -57 696 -57 696
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5955677 -5 812 876
Utgaende bokfort virde 3161 660 3 304 461
Bokforda virden byggnader 2 691 680 2 834 481
Bokforda virden mark 469 980 469 980
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1967 34 000 000 9400 000 43 400 000 43 400 000
Lokaler 1967 249 000 249 000 249 000
34 249 000 9 400 000 43 649 000 43 649 000

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsékring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald Hsb

Not 10 Bank
Sbab

Not 11  Eget kapital

61 167 61 164
59 598 59 595
34 991 34 992
155 756 155 751

3262 563

3252804

3262563

3252 804

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingéng 607 545 2909479 2732 794 603417
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 603 417 -603 417
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 620 000 -620 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 687 070
Belopp vid arets utgang 607 545 3529479 2716211 687 070

Insatskapitalet #r reduserat med 7 879 kr avseende egen Igh (nr 85)

Not 12 Medlemmarnas inre fond
Ingéende vérde
Uttag

"

381 649 395929
0 -14 280
381 649 381 649
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@ HSBs brf Ripan i Ornskéldsvik
Org nr 789600-0655

HSB - ddr mbjligheterna bor

Not 13  Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 10 864 6 444
10 864 6 444
Not 14 = Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kallskatt 31671 7 539
Arbetsgivaravgifter 25539 2373
Ovriga kortfristiga skulder 3169 0
60 379 9912
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 140 823 166 901
Upplupen revision 9 000 8 700
Upplupen fastighetsforvaltning 22 294 23 494
Férutbetalda arsavgifter och hyror 202 381 258 352
374 498 457 447
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Revisionsberattelse

Till fdreningsstamman i HSB Brf Ripan | Ornskéldsvik, org.nr. 789600-0655

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ripan i
Ornskaldsvik for ar 2020

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi fillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av H3B Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhanitar revisionsbevis som &r fillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om V‘//



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Ripan i Ornskéldsvik
for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

Grund for

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ciura 37
Styre al

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Omskeldsvik den 2217 2021
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